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zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Erikaseegebiet) - Teilplan 3
der Stadt Gifhorn

/4 5D f‘\\ Erlduterungsbericht

zungsplan der Stadt Gifhorn wird im Bereich des Teilplanes 3, im Norden von Wil-
sche, westlich des Krimmeweges sowie 6stlich des Wochenendhausgebiets
,Pulschmoor” geéndert. Die beiden Anderungsbereiche liegen im Bereich des Erika-
seegebietes, zu dem mehrere Wochenendhaus- und Campinggebiete gehdren, die im
Laufe der vergangenen Jahre hier entstanden und weiter gewachsen sind. Zum Teil
entsprechen diese Gebiete nicht den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennut-
zungsplanes, so daf dieser in einigen Bereichen geandert werden muf}, um die Bau-
leitplanung der aktuellen Situation anzupassen. Dartiber hinaus soll das Gebiet pla-
nerisch geordnet, die Bestandssituation rechtlich Uber Bebauungspléne abgesichert
sowie die weitere Entwicklung und ErschlieBung insbesondere der Abwasser- entsor-
gung des Gebietes geregelt werden.

So ist aufgrund des 9. Anderungsgesetzes zum Niederséchsischen Wassergesetz die
Stadt ab 01.01.1999 verpflichtet, die ordnungsgemalie Abwasserentsorgung des Ge-
bietes zu gewahrleisten. Diese erfolgt zur Zeit Uber Sammelgruben und &hnliche An-
lagen, die den strengeren gesetzlichen Anforderungen nicht mehr gentigen und somit
saniert werden muf3ten. Da jedoch ohnehin ab dem Jahr 2000 der Anschlu des Eri-
kaseegebietes an die stadtische Klaranlage vorgesehen war, soll nunmehr der Aus-
bau der Trennkanalisation bereits 1998 erfolgen. Fur eine rechtssichere Beitragser-
hebung der Abwasserbeseitigung ist die Aufstellung von Bebauungsplédnen und somit
auch die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes umfaBt folgende zwei Teilbereiche:
Der westliche Anderungsbereich (,Waldesruh“) wird im Osten begrenzt durch den
Kriimmeweg, im Sliden durch die Zufahrt zum Segelflugplatz sowie im Westen durch
die Bodenabbauflache der Firma Niebuhr aus Wahrenholz. Die nérdliche Begrenzung
des Planbereiches orientiert sich an der dortigen Grundstlicksgrenze nérdlich des
Teiches. Im wirksamen Flachennutzungsplan sind der westliche und sdliche Bereich
als ,Flachen fur Wald“ dargestellt. Dieser Bereich wird zum Teil in ,Sondergebiete, die
der Erholung dienen - Zweckbestimmung: Wochenendplatzgebiet” gedndert, zum Teil
wird die Darstellung ,Flachen fur Wald“ beibehalten. Die Bereiche um das Gewasser
im Norden, die als ,Flachen fir die Landwirtschaft® dargestellt sind, werden in das
Sondergebiet einbezogen. Im Sidosten dieses Geltungsbereiches befindet sich eine
ehemalige Abbaugrube, die als Flache fur AusgleichsmaRnahmen vorgesehen wird.
Die inzwischen entwidmete Bahnflache entlang des Krimmeweges wird als Fla-
che far Wald dargestellt.

Der dstliche Anderungsbereich (,Voss®) liegt im Nordosten Wilsches zwischen der
B 4 im Osten und dem Wochenendhausgebiet ,Pulschmoor im Westen. Nérdlich wird
er durch das Campingplatzgebiet Erikasee begrenzt. Der wirksame Flachennut-
zungsplan stellt diesen Bereich als ,Wochenendhausgebiet* dar. Entsprechend den
Zielen der Regionalplanung sowie einer geordneten Stadtentwicklung wird dieser Be-
reich in ,Flachen fur Wald“ sowie ,Flachen fur die Landwirtschaft* geéandert, da er
durch die abseitige Lage nicht mehr im raumlichen Zusammenhang mit den anderen
Camping- und Wochenendgebieten betrachtet werden kann. Die 74. Anderung des



~lachennutzungsplanes soll eine weitere Ausdehnung dieser Nutzung in den sudli-
chen, freien Landschaftsraum, wie sie hier ansatzweise schon erfolgt ist, verhindern.
Eine mogliche weitere Entwicklung von Camping- und Wochenendnutzung soll auf
den Bereich entlang des Krimmeweges beschrankt bleiben.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1995 flr den Grofiraum Braunschweig ist
der Bereich des Erikasees als ,Vorranggebiet fir Erholung mit starker Inanspruch-
nahme durch die Bevélkerung® verzeichnet. Die derzeitige Nutzung des Gebietes so-
wie die vorgesehene Bauleitplanung entsprechen somit ausdricklich den Zielen der
Regional- und Landesplanung.

Bei dem westlichen Geltungsbereich handelt es sich um eine Nadelwaldflache, die
zum (berwiegenden Teil bereits als Wochenendplatz genutzt wird und entsprechend
mit Fahrwegen durchzogen sowie mit Wohnmobilen, Mobilheimen und Kleinwochen-
endhdusern bestanden ist. Im Nordwesten des Gebietes befindet sich ein kompakter
Kiefernwaldstreifen, der bisher nicht in die Campingnutzung einbezogen wurde. Im
Sudosten befindet sich in stadtischem Eigentum eine ehemalige Abbauflache, die als
Sukzessionsflache besondere Bedeutung fur Naturschutz und Landschaftspflege hat.
Hier sind Ansatze von Heide und Magerrasen zu finden, die durch entsprechende
Darstellung in dieser Flachennutzungsplanadnderung geschitzt und entwickelt werden
sollen. Der Bereich der ehemaligen Bahntrasse weist einen Gehdlzbestand auf, der
ebenfalls erhalten werden sollte. Die ehemalige Abbauflache (jetziger Teich) im Nord-
osten sowie die umgebenden Wiesenflaichen werden als Badebereiche genutzt. Die
betreffenden Flachen befinden sich mit Ausnahme der ehemaligen Abbaufliche im
Siden in Privateigentum.

Der &stliche Geltungsbereich besteht in etwa je zur Hélfte aus Kiefernwald (im Nor-
den) sowie Ackerflache (im Stden). Die Flachen befinden sich im Privateigentum.

Die bauleitplanerische Absicherung der Wochenendnutzung im westlichen Geltungs-
bereich stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, da in einigen Bereichen die
Darstellung als Sondergebiet Uber den derzeitigen Bestand hinausgeht. Somit bereitet
die Anderung des Flachennutzungsplanes einen Eingriff im naturschutzrechtlichen
Sinn vor, der durch entsprechende Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Plangebie-
tes kompensiert werden kann. Da es die Anforderungen an den vorbereitenden Bau-
leitplan Gbersteigt, die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen im Detail darzustellen,
werden die durchzufihrenden MafBnahmen im anschlieRend aufzustellenden Bebau-
ungsplan Nr. 19 ,Waldesruh® - Ortschaft Wilsche konkretisiert.

Im Westen, an den westlichen Geltungsbereich angrenzend, befindet sich eine zur
Zeit in Betrieb befindliche Bodenabbauflache. Deren bis 2009 geltende Betriebsge-
nehmigung erfolgte mit Auflagen zum Schutze des angrenzenden Wochenendgebie-
tes vor Larm- und Staubimmissionen. Bei ordnungsgemafRem Betrieb der Anlage ist
daher nicht von Belastigungen oder Beeintrachtigungen der Freizeitnutzung des Wo-
chenendplatzgebietes auszugehen.

Die Geltungsbereiche liegen im Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung. Der &stli-
che Bereich liegt aulerdem im Vorsorgegebiet flr Forstwirtschaft. Dem wird mit die-
ser Flachennutzungsplandnderung Rechnung getragen, da die derzeitige Darstellung
,VWWochenendhausgebiet* zugunsten der Waldnutzung zurtickgenommen wird.

Es ist vorgesehen, den westlichen Geltungsbereich an die Trennkanalisation zur
stadtischen Klaranlage anzuschlieen. Der Bau des Kanalnetzes erfolgt 1998.



Die verkehrliche ErschlieBung des westlichen Geltungsbereiches erfolgt Gber den
Krimmeweg und eine Zufahrt stdlich des Teiches.

Nachrichtlich tbernommen wird die Darstellung der Richtfunktrasse Nr. 825, die den
dstlichen Geltungsbereich in ca. 94 m tGber NN Uberquert.

Gifhorn, den 1 0. Juni 1998
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